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TERMO DE REFERENCIA

Informacgbes Priméarias:
Orgéo Requerente: Descricdo de Categoria de
04.001 — SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS Investimento:

() aquisicao

(X) contratacéo de servico

08.001 — SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E
SERVICOS PUBLICOS.

Modalidade e tipo de licitacao:

(x) INEXIGIBILIDADE amparo legal Lei Federal
14.133/2021 Artigo 74. Inciso V.

Fundamentacéo legal

A Lei 14.133/2021 e Decreto Municipal n° 951/2024 que regulamenta aplicacdo da Lei
Federal n°14.133, de 1° de abril de 2021, no ambito da Administragdo Publica Municipal de
Claudia, direta e autarquica.

1. OBJETO:

CONTRATACAO DE SERVICO DE LOCAGCAO DE IMOVEL PARA ACOMODACAO DOS
SETORES DE ENGENHARIA E TRIBUTOS VISANDO ATENDER AS NECESSIDADES DAS
SECRETARIAS DE OBRAS E FINANCAS DO MUNICIPIO DE CLAUDIA-MT.

1.1 DA VIGENCIA DO CONTRATO: O contrato tera vigéncia de 12 meses a contar a partir da
sua assinatura.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO:

A contratagdo visa atender a necessidade de espago fisico adequado para o
funcionamento dos setores de Tributos e Engenharia do Municipio de Claudia-MT, tendo em
vista a insuficiéncia de imoveis publicos disponiveis para acomodacao desses setores. A locacéo
do imdével proporcionara melhores condi¢des de trabalho aos servidores, além de melhorar o
atendimento a populacao, garantindo acessibilidade, seguranca e infraestrutura compativel com
as atividades desempenhadas.

A contratagdo se ampara no artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, considerando a
inviabilidade de competicdo pela especificidade do imével que atenda a todos os requisitos

estabelecidos.
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3. DETALHAMENTO DO VALOR E COMPOSICAO DO CUSTO:

Iltem Descricédo Unidade | Qtde | Valor Total

59445 LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA | Més 12 R$ 7.040,00 | R$ 84.480,00
FERREIRA MENDES N°969 PARA ACOMODAGAO
DOS SETORES DE TRIBUTAGAO E ENGENHARIA
PARA A PREFEITURA DE CLAUDIA-MT.

O valor total do contrato de locacdo é de R$ 84.480,00 (oitenta e quatro mil,
guatrocentos e oitenta reais), correspondente ao valor mensal de R$ 7.040,00 (sete mil e
guarenta reais), pelo periodo de 12 meses.

O imovel possui area aproximada de 300m2, estando situado em regido urbana do
municipio de Claudia-MT, com facil acesso a populacdo e servidores. O valor foi definido com
base em pesquisa de mercado realizada junto a imoveis de caracteristicas semelhantes,
considerando localizacdo, metragem, infraestrutura e adequacdo ao uso pretendido, conforme
documentacdo constante no processo.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:
Verificacdo daregularidade documental do imével e de seu proprietério:
e Matricula atualizada do imével;
e Certiddes negativas de débitos fiscais e previdenciarios;
e Comprovacgéo da propriedade e da legitimidade para locacao;
¢ Declaracédo de inexisténcia de impedimentos legais para a locagéao;
e Vistoria técnica no imovel selecionado, com emissdo de relatério que ateste sua
adequacédo aos requisitos estabelecidos no Termo de Referéncia;
Para garantir a adequada execucao das atividades administrativas e o pleno atendimento
a populacdo, o imoével a ser locado devera atender aos seguintes requisitos minimos,
considerando as particularidades de cada setor que sera alocado:
Requisitos Gerais:
o Imével situado na zona urbana do municipio de Claudia-MT, com fécil acesso a
populagéo e servidores;
. Boa conservacdo estrutural e instalagbes elétricas e hidrdulicas em pleno
funcionamento;
. Espaco interno com subdivisbes ou possibilidade de adaptacéo para criacdo de salas

e setores distintos;
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. Banheiros em quantidade adequada e em conformidade com as normas de
acessibilidade (pelo menos um adaptado);
. Sistema de ventilagdo adequado (natural ou artificial);
. Condicbes de seguranca (portas, janelas, grades, fechaduras) e acessibilidade
conforme legislacéo vigente;
. Estacionamento nas proximidades ou &rea para veiculos oficiais e de visitantes;
. Entrada independente e ambiente exclusivo para uso administrativo.
Setor de Tributos:
. Recepc¢édo ou espaco para espera com assentos para o publico;
. Ambiente reservado para atendimento ao publico com, no minimo, 3 (trés)
posicdes de atendimento;
. Sala para servidores com, no minimo, 4 (quatro) esta¢des de trabalho;
. Espaco para arquivo fisico e guarda segura de documentos fiscais e financeiros.
Setor de Engenharia:
. Sala ampla com espaco para disposi¢do de mesas grandes (técnicas), destinadas

a leitura e andlise de projetos;

. lluminacdo adequada, preferencialmente natural, e ambiente silencioso para
concentracao;

. Sala de reunifes ou espaco multiuso para analises coletivas de projetos e
documentos;

. Infraestrutura elétrica suficiente para suportar equipamentos de informatica e

impressao técnica (plotters, scanners etc.).

5. OBRIGA(;C)ES DA CONTRATADA:
A contratada, na qualidade de locadora do imoével, obriga-se a:

Disponibilizar o im6vel em perfeitas condi¢cdes de uso, conforme as exigéncias
previstas neste Termo de Referéncia, incluindo estrutura fisica, instala¢des elétricas e hidraulicas
em pleno funcionamento, acessibilidade, seguranca e limpeza;

Entregar o imOvel até a data estabelecida para o inicio da vigéncia contratual,
liberado para uso e devidamente desocupado de bens pessoais ou de terceiros que possam
comprometer sua utilizacao pela Administracéo;

Manter a regularidade juridica do imével durante toda a vigéncia contratual, incluindo:

o Apresentacdo de matricula atualizada;

. Certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais;
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o Declaracédo de inexisténcia de impedimentos legais para a locacéo.

Realizar, quando necessario, as manutencfes corretivas e preventivas de
responsabilidade do locador, conforme previsto na legislacdo civil, a fim de assegurar a
funcionalidade e seguranc¢a do imovel;

Permitir o acesso de representantes da contratante ao imovel para fins de vistoria,
fiscalizacdo ou realizagcdo de adequacdes necessarias ao servico publico, desde que
previamente comunicada;

Informar prontamente a contratante qualquer situacdo que comprometa a
integridade, seguranca ou funcionamento do imével, bem como qualquer evento que possa
ensejar a suspensao da prestacdo do servico contratado;

Responsabilizar-se pelos encargos legais, fiscais, trabalhistas e previdenciarios
relacionados a propriedade do imével, isentando a contratante de quaisquer dnus decorrentes
de sua condig&o de locadora;

Apresentar, sempre que solicitado, a documentacdo comprobatoria de propriedade e
regularidade fiscal do imével, inclusive durante a execugéo contratual;

Responder civilmente por danos causados a contratante ou a terceiros, em razao
de vicios ocultos, omissdes ou irregularidades no imével que comprometam sua utilizagdo ou

seguranca.

6. OBRIGACOES DA CONTRATANTE:
A contratante, na qualidade de locatéria do imovel, obriga-se a:

e Utilizar o imo6vel exclusivamente para fins administrativos, conforme especificado
neste Termo de Referéncia, zelando pela sua conservacdo e bom uso durante toda a vigéncia
contratual;

e Efetuar o pagamento do valor contratual nas condi¢des, prazos e forma acordados,
mediante apresentacdo da documentacéao fiscal adequada e da prestacédo do servico conforme
0s requisitos estabelecidos;

e Arcar com as despesas ordinarias de uso do imdvel, tais como contas de consumo
de agua, energia elétrica, servicos de internet e telefonia, bem como demais encargos
decorrentes da ocupacédo e funcionamento administrativo, exceto aqueles de responsabilidade
do locador, conforme legislac&o vigente;

e Comunicar formalmente a contratada qualquer irregularidade, dano ou problema
constatado nas instalacées do imovel, solicitando, quando necessario, a realizacao de reparos

ou providéncias pertinentes;
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e Permitir o acesso da contratada ao imovel, mediante agendamento prévio, para
realizacdo de manutencdes de sua responsabilidade ou para vistorias legais, desde que néo
interfira no funcionamento das atividades publicas;

e Responsabilizar-se pela manutencdo das condi¢cbes de limpeza, organizagdo e
conservacao de bens moveis e equipamentos proprios instalados no imével, bem como
pela seguranca de documentos e materiais sob sua guarda;

e Devolver o imdével a contratada ao término da vigéncia contratual, ou em caso de
rescisdo, no estado em que foi recebido, considerando o desgaste natural pelo uso regular, salvo
se acordado em contrario entre as partes;

e Cumprir as disposi¢cdes legais e contratuais relativas a locagdo, mantendo boa-fé
nas relagcdes com a contratada e observando os principios da Administragdo Publica;

e Designar servidores responséaveis pela fiscalizagdo do contrato, acompanhando a
execucao contratual e registrando as ocorréncias pertinentes, conforme previsto no art. 117 da
Lei n® 14.133/2021.

7. CONDICOES DE PAGAMENTO:

7.1. Os pagamentos serdo efetuados em até 30 (trinta) dias ap0s a entrega do servigo solicitados

e emissao da referida nota fiscal.

7.2 A nota fiscal/fatura somente sera liberada quando o cumprimento do Empenho estiver em

total conformidade com as especificagfes exigidas pelo Municipio.

7.3. Caso constatado alguma irregularidade nas notas fiscais/faturas, estas serdo devolvidas ao
contratado, para as necessarias corre¢cdes, com as informacdes que motivaram sua rejeicao,

sendo o pagamento realizado apds a reapresentacao das notas fiscais/faturas.

7.4. Nenhum pagamento isentard o FORNECEDOR/CONTRATADO das suas responsabilidades

e obrigacBes, nem implicara aceitacao definitiva do fornecimento.

7.5. As despesas bancarias decorrentes de transferéncia de valores para outras pracas serdao de

responsabilidade do Contratado.

7.6. Nenhum pagamento sera efetuado a empresa detentora do registro, enquanto pendente de
liquidagdo qualquer obrigacdo. Esse fato ndo sera gerador de direito a reajustamento de precos

ou a atualizacdo monetaria.

7.7. N&@o havera, sob hipotese alguma, pagamento antecipado.
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7.8 O pagamento se dard por transferéncia eletrénica (TED/DOC) para a conta bancaria indicada

pela contratada.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA:

Secretaria de finangas — R$ 3.520,00 (349) 04.001.04.123.0002.2007. 33.90.36.
Fonte de recurso: 1.500.0000000

Secretaria de Obras — R$ 3.520,00 (590) 08.001.15.452.0002.2052.33.90.36.
Fonte de recurso: 1.500.0000000

9. FISCAIS DE CONTRATO:

Titular: Eder Natalicio Wentz
Suplente: Gabriel Felipe Muller

Claudia — MT, 30 de junho de 2025.

Responsavel pela elaboracgéo:

Maria Aparecida Bueno
Técnico Administrativo
Sec. Munic. De Administragao

Ciente:

ODAIR JOSE DA SILVA
Secretario Municipal de Finangas



A& PREFEITURA DE

3 CLAUDIA

A GENTETRABALHA, ACIDADE AVANGCA.

ALTAMIR KURTEN
Secretario Municipal de Obras e Servigos Publicos



